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LEI N2 3683, DE 21 DE JULHO DE 2017.

"Dispbe sobre alteracdes na Lei Municipal n?
3.227/2013 e dd outras providéncias ".

JOSE GERALDO GARCIA, Prefeito do Municipio da Estancia Turistica de Salto, Estado de Sdo

Paulo, usando das atribui¢des que |he sdo conferidas por Lei.

FAZ SABER, que a CAmara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - O artigo 32 da Lei 3.227/2013 passa a ter a seguinte redagao:

“Artigo 32 - O VVTI, Valor Venal Territorial do imdvel, serd calculado de acordo com a
formula: VTl = VBUFQ x AREA x FPT

Onde:

VVTI = Valor Venal Territorial do Imdvel em moeda corrente;

VBUFQ = Valor Bdsico Unitdrio da Face de Quadra em moeda corrente, referente ao metro
quadrado de terreno onde se situa o imével (conforme estabelecido no Anexo 1);

AREA = Area superficial em metros quadrados do respectivo terreno;

FPT = Fator de Ponderagdo Territorial.

§ 12 - O FPT, Fator de Ponderagdo Territorial, serd calculado de acordo com a férmula:
FPT = [(A+B+D+E) / 4] x C

Onde:

FPT = Fator de Ponderacdo Territorial;
A = Indice de situagdo do imdvel na quadra, Tabela 1;

B= /',ndice de delimitagdo do imdvel, Tabela 2; C = Indice de condicdo do imdvel, Tabela 3;
D = Indice de condigdo topogrdfica do imdvel, Tabela 4;
E = Indice de testada, metragem frontal do imdvel, Tabela 5.

T
0
=
Tabela 1: Situagdo do imdvel na quadra. 2
Situagdo — (A) =
Descri¢do Valor &
1-Meio de quadra 1,00
2-Esquina 1,10
3-Encravado 0,25
4-Conj.Habitacional 0,90
J/
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Tabela 2: Delimitagdo frontal do imdvel.
Delimitagdo — (B)
Descrigdo Valor
1-Nenhuma 1,00
2-Muro/Alambrado/Cerca 0,80
3-Calgcada 0,85
4- Muro/Alambrado/Cerca + Calcada 0,90
Tabela 3: CondigGo do imdvel.
Condicdo —(C)
Descrigdo Valor
1-Edificado 1,00
2-Egresso de drea rural (edificado ou néo edificado) 1,00
3-Ndo Edificado egresso de empreendimento imobilidrio 1,00
4-Ndo Edificado no prazo regular de implantagdo do 0,30
mpreendimento imobilidrio.

Tabela 4: Condigdo topogrdfica.

Topografia— (D)
Descricdo Valor
1-Em nivel 1,00
2-Aclive 0,90
3-Declive 0,80
4-Irregular 0,80

Tabela 5: Testada do imdvel.

Testada — (E)

Descrigdo Valor
1-0,00a 7,00 m 0,90
2-7,00a 11,00 m 1,00
3-11,00 @ 15,00 m 1,05
4-15,00 a 20,00 m 1.30
5-20,00 a 40,00 m 1.15
6- acima de 40,00 m 1,20

$ 22 - Para os fins de apuracgdo do item B, Tabela 2, considera-se todas as faces do imovel
que confrontam com logradouro/via/estrada publica;

§ 32 - Para os fins de apuragéo do item B, Tabela 2, considera-se muro, elementos
construtivos de alvenaria que possuam uma altura minima dois metros situados nas
delimitagdes do imdvel.
§42- Para fins de apuragdo do item E, Tabela 5, considera-se o valor em metros referente
a frente oficial do imével; '

i
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§ 52 - Na impossibilidade de aplicagdo de qualquer elemento utilizado para a apuragéo
do Fator de Ponderacdo Territorial, o valor de indice do respectivo elemento serd igual a
1 (um).

§ 62 - O VBUFQ, Valor Bdsico Unitdrio da Face de Quadra, para futuros
empreendimentos, glebas egressas de drea rurais e demais imoveis que vierem a fazer
parte do cadastro imobiligrio urbano apds a publicagdo desta Lei sera arbitrado pela
autoridade langadora, de acordo com avaliagées imobilidrias tomando-se por base 0s
elementos constantes nesta Lei e os requisitos estabelecidos na Lei n® 3196/13, sendo o
valor arbitrado fixado por decreto do Poder Executivo.

§ 72 - Aos imoveis em processo de implantagdo de loteamento, devidamente registrado
no Cartorio de Registro de Imdveis, serd aplicado o disposto no item 1 do anexo | da Lei
3.227/2013 a incidir sobre a drea dos lotes, excluindo as dreas publicas.

§ 82- Os imdveis ndo edificados contiguos a imaével edificado e que de fato estabelecam
uma unidade exclusivamente residencial, desprovidos de cercas, alambrados ou muros
divisorios, desde que pertencam ao mesmo proprietdrio e que tenha utilizacdo
exclusivamente residencial, destinado a jardim ou drea de recreagdo, estardo
submetidos a aliquota de imodvel edificado, nos termos do pardgrafo 12 do artigo 175 da
Lei n? 3.196/2013 - Cédigo Tributdrio Municipal.

$§ 92 - Os proprietdrios de imdveis ndo edificados que queiram utilizar o beneficio do
pardgrafo anterior deverdo formalizar pedido, até o més de setembro do exercicio
anterior ao langamento, na forma regulamentada por decreto. ”

Artigo 2° - Fica acrescido, no anexo 1 da Lei 3.227/2013, que estabelece o Valor Bésico
Unitdrio da Face de Quadra — VBUFQ, a fim de incluir na tabela o item a seguir:

“Item 1 — O VBUFQ para glebas em processo de implantagéo de serd utilizado a sequinte
tabela.

TABELA - VBUFQ para gleba em processo de implantagéo de
loteamento, aprovado nos termos da lei federal n® 6.766/79.

Area de Até VBUFQ
0,01m? 50.000m? RS 40,00
50.000,01m? 80.000m? RS 30,00
Acima de 80.000,01m? RS 20,00

Iltem 1.1 -0 VBUFQ da tabela acima, deixard de ser usado para esses imdveis, na medida
em que as obras de infraestrutura forem concluidas, devendo ser adotado o valor
definido pela na forma do artigo 39, pardgrafo 62 da Lei 3.227/2013, para as respectivas
faces de quadra do empreendimento cujas obras encontrem-se prontas.

Item 1.2 — A aplicagéo desta tabela é limitada ao prazo estabelecido no cronograma de
implantagéo do empreendimento, nos termos do art. 12, pardgrafo Unico da Lei Federal A
n? 6.766/79, limitado a quatro anos contados da aprovagdo. ” p
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Art. 32 - Com base no quanto disposto no art. 118, 1, do Cddigo Tributario Nacional - Lei
5.172/66, fica a Fazenda Publica Municipal autorizada a proceder de oficio a retificagao de seu
cadastro imobilidrio para fins de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.
Art. 4° - A Fazenda Publica Municipal podera conceder isengdo de IPTU, de forma total ou parcial,
para 0s casos de terrenos que se encontram situados comprovadamente em Areas de
Preservacdo Permanente - A.P.P.,sempre por meio de despacho fundamentado, a ser proferido
em autos de respectivo procedimento administrativo que comprove a situagdo. Obedecendo-
se, no que couber, as disposicdes constantes da Lei Complementar n? 101/2000 - Lei de
Responsabilidade Fiscal e da Lei Federal n® 5.172/1966 - Codigo Tributdrio Nacional e da Lei
Municipal n? 3.196/2013 - Cédigo Tributario Municipal.

Art. . 5° - O Anexo Il da Lei n? 3.227, de 23 de outubro de 2013, passa a vigorar com a
seguinte redacgao:

“ANEXO Il

CLASSIFICAGCAO DAS EDIFICACOES DE ACORDO COM 0S PADROES DAS CONSTRUGCOES

As construgbes deverdo ser classificadas conforme as descrigdes e caracterizagbes seguintes:
CLASSE 1 RESIDENCIAL
Classe 1 — Residencial / Grupo 1.1 —

Casa / Padrdo Econémico

A - CARACTERISTICAS GERAIS:
Construidas geralmente em etapas, sem preocupagdo com o projeto e sem utilizagdo de mdo de
obra qualificada. Na maioria das vezes sdo térreas e utilizam materiais bdsicos. Geralmente com
todos os acabamentos e sem imperfeicoes evidentes de prumos, niveis e arremates. Geralmente
cobertura em laje de concreto impermeabilizada por processo simples ou telhas sobre estrutura
de madeira com forro.
B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

1- Fachada Sem preocupacdo estética.

- Area externa Cimentado, caco de cerdmica ou cerdmica comum.

3- Revestimentos de paredes

Externas Reboco com pintura simples.

Internas

Areas secas Reboco com pintura simples.

Areas molhadas Barra a dleo ou azulejo comum, eventualmente até o teto.

4- Revestimento de pisos

Areas secas Cerdmica comum ou forragdo.

Areas molhadas Cimentado, cacos de cerdmica ou cerdmica comum.

5- Revestimento de forros

Areas secas Reboco ou madeira, com pintura.

Areas molhadas Reboco ou madeira, com pintura.

6- Esquadrias

Portas Madeira e/ou ferro, com ferragens comuns.

Uanelas Madeira e ferro, pintadas e/ou aluminio. D
7- Instalagbes elétricas  |Minimas e embutidas.

8-Instalagdes Embutidas. Banheiros dotados de aparelhos sanitdrios e metais
hidrdulicas comuns.

9- Outras Instalagées Inexistentes.
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| Classe 1 —Residencial / Grupo 1.1 — Casa / Padrdo Simples

A - CARACTERISTICAS GERAIS:
Térreas ou assobradas, com projetos que demonstram alguma preocupagdo com a distribui¢Go
interna, geralmente geminadas. Podem apresentar cobertura para servigo e veiculo. Utilizam
materiais econémicos e simples, sendo construidas em alvenaria e apresentando, na maioria
das vezes, estrutura de concreto. Cobertura em laje de concreto ou telhas sobre estrutura de
madeira com forro.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

1- Fachada Alguma preocupagdo estética.

2- Area externa Cimentado, caco de cerdmica ou cerdmica comum.

3- Revestimentos de paredes

Externas Reboco com pintura em ldtex

Internas

Areas secas Reboco com pintura em ldtex.

Areas molhadas Azulejo comum até o teto.

4- Revestimento de pisos

Areas secas Cerdmica ou forragdo.

Areas molhadas Cerdmica comum.

5- Revestimento de forros

Areas secas Madeira, gesso ou reboco, com pintura.

Areas molhadas Madeira, gesso ou reboco, com pintura.

6- Esquadrias

Portas Madeira e/ou ferro, com ferragens comuns.

Janelas Madeira, ferro ou aluminio, comuns.

7- Instalagdes elétricas:  |Minimas e embutidas.

8- Instalacdes Embutidas. Banheiros dotados de aparelhos sanitdrios e metais

hidraulicas comuns.

9- Outras Instalacdes E ventuglmente ponto de antena e de telefonia,
embutidos.
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.1 — Casa / Padrdo Médio

A - CARACTERISTICAS GERAIS:
Térreas ou assobradadas, construidas obedecendo a projetos que apresentam preocupagdo
com a fachada e a distribuicdo interna. Normalmente sGo geminadas apenas de um lado.
Geralmente com uma suite e, em sobrados, lavabo no térreo. Usualmente apresentam edicula
e cobertura para um ou dois veiculos. Os materiais e acabamentos sdo padronizados,
geralmente de boa qualidade. Cobertura em telhado, sobre laje.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

b Bl Eventual detalhe na face principal com aplicagéo de pedras,
astilhas ou outros materiais.

2- Area externa ardim, piso cimentado ou cerdmico.

3- Revestimentos de paredes

Externas [Reboco com pintura em ldtex.

Internas

Areas secas Massa corrida ou gesso com pintura em latex.

Areas molhadas Azulejo até o teto.

4- Revestimento de pisos

Areas secas Tacos, assoalho, revestimento vinilico ou carpete.

Areas molhadas Cerdmica esmaltada.

5- Revestimento de forros

Areas secas Massa corrida ou gesso com pintura em ldtex.

Areas molhadas Massa corrida ou gesso com pintura em Idtex.

6- Esquadrias

Madeira e/ou ferro, eventualmente com detalhes,

Portas o )
erragens de padréo comercial.
Janelas Madeira, ferro ou aluminio, padrdo comuns.
7- Instalagdes elétricas:  |Completas e embutidas.
8- Instalacbes Com aparelhos sanitdrios e metais comuns,
hidrdulicas eventualmente com aquecedor central ou individual.
9- Outras Instalagdes Mais de um ponto de telefonia e de antena para televisdo.
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.1 — Casa / Padrdo Superior

A - CARACTERISTICAS GERAIS:
Térreas ou assobradadas, geralmente isoladas, obedecendo a projeto arquiteténico esmerado,
integrando telhado, fachada e paisagismo. Apresentam sala para dois ambientes, uma suite e
dois dormitdrios, dependéncias completas para empregados e garagem para dois veiculos ou
mais. Jardim e eventualmente piscina e/ou churrasqueira. Os materiais e acabamentos séo de
boa qualidade, apresentando alguma personalizagdo.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

Composicdo arquiteténica na principal, com aplicagdo de
revestimentos diferenciados das demais.

Tratamento paisagistico e pisos revestidos  com
cerédmica de boa qualidade ou pedras.

3- Revestimentos de paredes

Externas Pintura em ldtex sobre massa corrida.

Internas

1- Fachada

2- Area externa

Pintura em ldtex sobre massa corrida, eventualmente detalhe
decorativo.
Azulejo de qualidade superior até o teto, eventualmente formica

ou pintura especial.

Areas secas

Areas molhadas

4- Revestimento de pisos

Tacos ou assoalho de madeira de boa qualidade ou carpete,
Areas secas eventualmente na drea social, marmore ou granito.

Cerdmica esmaltada, de padréo superior, mdrmore, granito ou

Areas molhadas ;
equivalente.

5- Revestimento de forros

Areas secas Massa corrida ou gesso e pintura em ldtex.
Areas molhadas \Massa corrida ou gesso e pintura em ldtex.
6- Esquadrias

Madeira e ferragens de boa qualidade, eventualmente com

e detalhes.

Janelas Madeira, ferro ou aluminio, de boa qualidade.

7. Wstolaches elshims Comp{gtas e embutidas, com circuitos independentes
especificos.

8- Instalagdes Aparelhos sanitdrios e metais de boa qualidade, com sistema de

hidraulicas aquecimento central.
Pontos de telefonia, de recep¢do de TV e de ar condicionado em

9- Outras Instalagées diversos ambientes. Eventualmente instalagbes de seguranga
embutidas.

et
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[ Classe 1 — Residencial / Grupo 1.1 — Casa / Padrdo fino J

A - CARACTERISTICAS GERAIS:
Implantadas em terrenos com amplas dimensées, totalmente isoladas. O estilo e os materiais
de acabamento obedecem a uma linguagem arquiteténica definida. Compostas de trés salas ou
mais (estar, jantar, sala de TV), quatro dormitdrios ou mais, lavabo, sala de almogo, cozinha
com despensa e dependéncias de empregados. Tratamento paisagistico, garagem para trés ou
mais veiculos, normalmente piscina e churrasqueira.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

1- Fachada Tratamento arquiteténico em todas as faces.
- Area externa Tratamento paisagistico geral.
3- Revestimentos de paredes
Externas JEmprego de materiais definidos pelo estilo arquitetdnico.
Internas

Pintura em ldtex, sobre massa corrida, papéis

decorados, etc.
Azulejos de qualidade superior, granito ou mdrmore,

eventualmente formica ou pintura especial.

Areas secas

Areas molhadas

4- Revestimento de pisos

Tacos ou assoalho de madeira, carpete, mdrmore, granito,
Areas secas porcelanato ou equivalente, todos de qualidade superior.

Cerdmica, mdrmore, granito, porcelanato ou equivalente, todos

Areas molhadas
de qualidade superior.

I5- Revestimento de forros

Areas secas Massa corrida ou gesso e pintura em ldtex.
Areas molhadas Massa corrida ou gesso e pintura em ldtex.

6- Esquadrias

—— Madeira, fabricadas sob encomenda, com ferragens especiais.

Madeira, aluminio, vidro ou aco, fabricadas sob

encomenda, com ferragens especiais.
Completas e embutidas, com circuitos independentes

Uanelas

7- Instalages elétricas

especificos.
8- Instalagdes Aparelhos sanitdrios e metais de qualidade superior, com
hidrdulicas sistema de aquecimento central.

Central telef6nica. Pontos de recepgéo de TV e de ar condicionado
9- Outras Instalagdes nas dreas secas, eventualmente central de ar condicionado.

Instalacées de sequranca embutidas.

-
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2. — Apartamento / Padrdo Econémico

A - CARACTERISTICAS GERAIS

EdificagGo geralmente com dois ou trés pavimentos, sem preocupagdo com estilo arquiteténico,
seja de fachada ou funcionalidade. O pavimento térreo pode estar ocupado por destina¢do
diversa. Ndo possui elevador e normalmente sem portaria ou local para estacionamento.
Emprego de mdo-de-obra com pouca qualificagdo. Unidades usualmente compostas de quarto,
sala, banheiro e cozinha, podendo ser incluidas neste caso as quitinetes. Hall de entrada e
corredores com dimensdes reduzidas. Caracterizam-se pela utiliza¢do de materiais construtivos
bdsicos e poucos acabamentos, tanto nas dreas comuns como nas privativas.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

Pintura sobre bloco aparente ou embogo. Caixilharia em madeira,
aluminio ou ferro - padrdo popular.

Piso de caco cerdmico ou cimentado. Paredes e forro com pintura

simples sobre bloco aparente ou emboco.
3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

Areas secas Pintura sobre embocgo.
Barra impermedvel  ou azulejo comum em dreas

localizadas e pintura sobre emboco.
4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

1- Fachada

2- Area comum

Areas molhadas

Areas secas Cimentado, cerdmica comum, lajota de barro ou forragdo.
Areas molhadas Cimentado ou cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura sobre laje de concreto ou sobre emboc¢o.

Areas molhadas Pintura sobre laje de concreto ou sobre embocgo.

6 - Portas Madeira lisa tipo econémica, com ferragens comuns.

7- Instalagdes elétricas  |Simples e minimas
8- Instalagbes
hidrdulicas

9- Instalagées
especiais

Simples e minimas

Eventualmente interfone.
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2 — Apartamento / Padrdo Simples

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Edificacbes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nédo de elevador (marca comum) e
satisfazendo a projeto arquiteténico simples. Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destina¢des, tais como pequenos salbes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espago
para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a Idtex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagéo de pastilhas,
cerédmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitorios,
banheiro, cozinha e drea de servico conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncias de empregada.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS
Pintura sobre bloco aparente ou embogo. Caixilharia em madeira,

1- Fachada o N

aluminio ou ferro - padréo popular.

Piso de granilite ou cerdmica comum. Paredes e forro com pintura
2- Area comum simples sobre bloco aparente, embogo ou reboco.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas
Areas secas Pintura em ldtex comum, sobre embog¢o, reboco ou gesso.
Barra de azulejo comum e pintura em Idtex no trecho superior.

Areas molhadas

4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

Areas secas Cerdmica comum, lajota de barro ou forragdo.

Areas molhadas Cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura em ldtex comum sobre embogo ou reboco.
Areas molhadas Pintura em ldtex comum sobre placa de gesso.

6 - Portas Madeira lisa tipo econémica, com ferragens comuns.

7- Instalagbes elétricas  |Simples e minimas.
8- Instalagoes
hidrdulicas

9- Instalacoes
especiais

Simples e minimas.

Eventualmente interfone.
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2. — Apartamento / Padrdo Econémico

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Edificacdo geralmente com dois ou trés pavimentos, sem preocupagdo com estilo arquiteténico,
seja de fachada ou funcionalidade. O pavimento térreo pode estar ocupado por destinagcdo
diversa. Ndo possui elevador e normalmente sem portaria ou local para estacionamento.
Emprego de médo-de-obra com pouca qualificacdo. Unidades usualmente compostas de quarto,
sala, banheiro e cozinha, podendo ser incluidas neste caso as quitinetes. Hall de entrada e
corredores com dimensdes reduzidas. Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos
badsicos e poucos acabamentos, tanto nas dreas comuns como nas privativas.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS
Pintura sobre bloco aparente ou embogo. Caixilharia em madeira,

aluminio ou ferro - padréo popular.

Piso de caco cerdmico ou cimentado. Paredes e forro com pintura
imples sobre bloco aparente ou emboco.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

Areas secas Pintura sobre emboco.

Barra impermeavel ou azulejo comum em dreas

localizadas e pintura sobre emboco.
4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

1- Fachada

2- Area comum

Areas molhadas

Areas secas Cimentado, cerdmica comum, lajota de barro ou forragéo.
Areas molhadas Cimentado ou cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura sobre laje de concreto ou sobre embogo.

Areas molhadas Pintura sobre laje de concreto ou sobre emboco.

6 - Portas Madeira lisa tipo econémica, com ferragens comuns.

7- Instalagbes elétricas  Simples e minimas

8- Instalacdes

MY Simples e minimas
hidrdulicas P

9- Instalacoes

o Eventualmente interfone.
especiais
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l Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2 — Apartamento / Padrdo Simples j

A - CARACTERISTICAS GERAIS

EdificagBes com trés ou mais pavimentos, dotados ou ndo de elevador (marca comum) e
satisfazendo a projeto arquiteténico simples. Hall de entrada e corredores com dimensdes
reduzidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espago
para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a ldtex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagdo de pastilhas,
cerdmica ou equivalente. Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitorios,
banheiro, cozinha e drea de servico conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem
dependéncias de empregada.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS
Pintura sobre bloco aparente ou embogo. Caixilharia em madeira,

1- Fachada " = 3

aluminio ou ferro - padréo popular.

Piso de granilite ou cerdmica comum. Paredes e forro com pintura
2- Area comum simples sobre bloco aparente, embogo ou reboco.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas
Areas secas Pintura em ldtex comum, sobre embog¢o, reboco ou gesso.
Barra de azulejo comum e pintura em Idtex no trecho superior.

Areas molhadas

- Revestimento de pisos nas dreas privativas

Areas secas Cerdmica comum, lajota de barro ou forragdo.

Areas molhadas Cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura em ldtex comum sobre emboco ou reboco.
Areas molhadas Pintura em ldtex comum sobre placa de gesso.

6 - Portas Madeira lisa tipo econémica, com ferragens comuns.

7- Instalagdes elétricas  [Simples e minimas.
8- Instalagcbes
hidrdulicas

9- Instalagoes
especiais

Simples e minimas.

Eventualmente interfone.
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( Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2 — Apartamento / Padrdo Médio

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentando alguma preocupag@o com a forma e a
funcionalidade arquiteténica, principalmente no tocante a distribuicdo interna das unidades, em
geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e servico), geralmente
com acessos e circulacdo pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam acabamentos de
padrdo médio e podem conter sal@o de festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas,
além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas com pintura sobre massa corrida ou
texturizada, ou com aplica¢@o de pastilhas, cerémicas ou equivalentes. Unidades contendo sala
para dois ambientes, cozinha, drea de servigo conjugada, dois ou trés dormitdrios (podendo um
deles ter banheiro privativo ser suite) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir,
também, dependéncias para empregada.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

Pintura sobre massa corrida, massa texturizada, pastilha,

1- Fachada cerdmicas ou "fulget"; podendo ocorrer a combinagdo destes
materiais. Caixilharia em madeira, ferro ou aluminio padrdo
comercial

‘ Piso cerdmico, granilite ou pedras. Paredes e forro com pintura

2- Area comum ) " 2
Idtex sobre massa corrida ou quantia.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

Areas secas Pintura em ldtex sobre massa corrida ou gesso.

Areas molhadas zulejo decorado.

4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

{reas secas Cerdmico, taco, carpete acrilico ou de madeira.
Areas molhadas Cerdmica.
5 - Revestimento de forros nas dreas privativas
\reas secas Pintura em ldtex sobre massa corrida.

Areas molhadas Pintura em ldtex sobre placa de gesso.

6 - Portas Madeira estruturada, com ferragens de padréo comercial.

/- Instalagbes elétricas  |Completas com alguns circuitos independentes

8- Instalagdes Com aparelhos sanitarios e  metais comuns,

hidrdulicas eventualmente com aquecedor central ou individual.

9- Instalacdes )

s Com mais de um ponto de telefone e antena de TV.

L
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Classe 1 — Residencial / Grupo 1.2 — Apartamento / Padrdo Superior

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Edificios exibindo linhas arquiteténicas esmeradas. Normalmente compostos por um unico
apartamento por andar, podendo ser duplex. Elevadores de primeira linha com circulag@Go
independente para a parte social e de servico, ambos com acesso direto aos subsolos. Hall social
amplo com materiais de acabamento e de decoragdo esmerados e pé-direito elevado, dotados de
guarita e sistema especial de sequranca. Areas externas com grandes afastamentos, planejadas
e com tratamento paisagistico especial, geralmente complementadas com drea de lazer
completo. Fachadas dotadas de tratamentos especiais em concreto aparente, massa raspada,
texturizada, granito ou material equivalente. Unidades com pelo menos quatro dormitdrios (pelo
menos duas suites), sala para trés ou mais ambientes, dependéncias de empregada, ampla drea
de servico e pelo menos trés vagas de estacionamento, eventualmente acrescidas de outras para
visitantes.

B - CARACTERISTICAS USUAIS DOS ACABAMENTOS

Revestimento cerdmico, granito, concreto aparente, massa
1- Fachada raspada, massa texturizada, "cortina de vidro", ou a combinagéo
desses materiais. Caixilharia de aluminio de padrdo superior

Piso em pedras, granito, mdrmore ou porcelanato. Paredes com
2- Area comum pintura Idtex sobre massa corrida ou pintura texturizada.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

Pintura em latex sobre massa corrida ou gesso. Podendo existir
ainéis decorativos

Azulejo, revestimento cerdmico, pastilhas diferenciadas,
orcelanato, mdrmore ou granito.

4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

Assoalho de madeira, taco, carpete, granito ou mdrmore, com

efeitos decorativos.

Cerdmica, granito, mdrmore ou porcelanato, com efeitos

decorativos.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura em ldtex sobre massa corrida ou forro de gesso.

Areas molhadas Pintura em ldtex sobre placa de gesso.

Madeira estruturada ou maciga, com ferragens de padréo

superior. Exibem detalhes decorativos.

Completa com todos os circuitos independentes. Com quantidade

7- Instalagdes elétricas  [de pontos capaz de atender a toda utilizagdo e conforto.

Componentes e acabamentos de renomada qualidade e design.

{reas secas

Areas molhadas

Areas secas

Areas molhadas

6 - Portas

Completas. Dotadas de aquecedor central. Lougas e metais de

8- Instalagdes qualidade  superior. As suites possuem  banheira com
hidrdulicas hidromassagem e podem apresentar dois lavatorios e/ou dois vasos
anitdrios
Diversos pontos de telefone e de antena de TV. Sistema de
9- Instalagdes seguranga com circuito fechado de TV. Normalmente, o edificio é
especiais dotado de gerador. Possui ar condicionado individual ou central.

e
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r CLASSE 2 COMERCIAL, SERVICO, INDUSTRIAL

Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.1 — Escritério / Padrdo Econémico

A - CARACTERISTICAS GERAIS
Edificagbes térreas ou com mais pavimentos, executadas obedecendo a estrutura convencional e
sem preocupagdo com a funcionalidade ou o estilo arquiteténico. NGo possuem elevador e
normalmente ndo dispdem de espaco para estacionamento. Os andares usualmente sdo
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no
andar, com instalagées sumdrias e com aparelhos sanitdrios bdsicos, de modelos simples. O
térreo pode apresentar destinagdes diversas, tais como saldes, oficinas ou lojas, sendo o acesso
aos andares superiores feito atraveés de escadas e corredores estreitos, geralmente sem portaria.

B - CARACTERISTICAS DOS ITENS CONSTRUTIVOS

Fachadas sem tratamento arquiteténico, normalmente pintadas
1- Fachada a ldtex sobre emboc¢o ou reboco, combinadas com caixilhos do
tipo econémico, fabricados com material de qualidade inferior.

Piso de cerdmica comum, parede e forro com pintura comum

sobre emboco.
3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

2- Area comum

Areas secas Pintura sobre emboco.

Areas molhadas Barra de azulejo comum ou pintura sobre embogo.

4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

Areas secas Cerdmica comum ou forragdo.

Areas molhadas Cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura sobre embogo.

Areas molhadas Pintura sobre embogo, eventualmente placas de gesso.
6 - Portas Madeira lisa tipo econémica, com ferragens comuns.

7- Instalagdes elétricas  Simples e minimas.
8- Instalacoes
hidrdulicas

9- Instalacbes especiais |Inexistentes.

Simples e minimas.
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[ Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.1 — Escritério / Padrdo Simples

A - CARACTERISTICAS GERAIS

EdificacBes com até quatro pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a estrutura
convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares, subdivididos em salas com
dimensées reduzidas, possuem banheiros que podem ser privativos ou coletivos, contendo apenas
instalacbes bdsicas e metais de modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzidas,
geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar destinagdes diversas, tais como salbes ou
lojas. Normalmente com poucas vagas de estacionamento.

B - CARACTERISTICAS DOS ITENS CONSTRUTIVOS

Fachadas com tratamento arquiteténico simples, normalmente
bintadas a latex sobre embogo ou reboco, podendo ocorrer, na
1- Fachada principal, aplicagdo de pastilhas, ladrilhos ou equivalentes e
caixilhos comuns e fabricados com material simples e véos de
pequenas dimensdes.

‘ Piso de granilite, parede e forro com pintura comum sobre
2- Area comum g 2 f 2

reboco.
3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas
Areas secas Pintura em ldtex comum, sobre massa ou gesso.
{reas molhadas Azulejo comum ou pintura em latex.
4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas
{reas secas Cerdmica, taco, revestimento vinilico ou forragdo.
Areas molhadas Cerdmica comum.
5 - Revestimento de forros nas dreas privativas
Areas secas Pintura em ldtex comum, sobre massa ou gesso.
Areas molhadas Pintura em ldtex comum sobre placa de gesso.
6 - Portas Madeira lisa tipo econdémica, com ferragens comuns.

7- Instalagbes elétricas  ISimples e minimas.

8- Instalacbes
idrdulicas

9- Instalagdes
especiais

Simples e minimas.

Eventualmente interfone
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Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.1 — Escritério / Padrdo Médio

A - CARACTERISTICAS GERAIS
Edificios com quatro ou mais pavimentos, atendendo a projeto arquitetonico simples,
compreendendo salas ou conjuntos de salas de dimensdes médias, dotadas de banheiros
privativos, inclusive copa. Geralmente com numero reduzido de vagas de estacionamento por
unidade. Hall de entrada ndo necessariamente amplo, dotado de portaria e elementos
decorativos simples. Quando existentes, os elevadores sdo de padréo médio. Areas externas com
pouco recuo minimos e em geral ajardinadas.

B - CARACTERISTICAS DOS ITENS CONSTRUTIVOS

Fachadas com aplicagdo de pastilhas, texturas ou equivalentes e
1- Fachada caixilhos de ferro, de aluminio ou similar observando véos de
dimensbes médias.

Piso cerdmico ou pedras decorativas, parede e forro com pintura
Idtex sobre massa corrida.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas

2- Area comum

Areas secas Pintura em ldtex sobre massa corrida ou gesso.

Areas molhadas Azulejo ou pintura impermeabilizante  sobre massa
orrida.

4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

Areas secas Cerdmico, revestimento vinilico ou carpete.

Areas molhadas Cerdmica comum.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas

Areas secas Pintura em ldtex sobre massa corrida ou placas gesso.

Areas molhadas Pintura em ldtex sobre placa de gesso.

& B Madeira bem estruturada, com ferragens de padrdo comercial.

Com quantidade satisfatdria de pontos que permita melhor

7- Instalagdes elétricas W Aagpp
lexibilizacdo.

8- Instalaco iai 1
AsLalggecs Com componentes e materiais de boa qualidade.

hidrdaulicas
9- Instalacdes Interfonia e telefonia (com mais de um ponto), eventual sistema
especiais de sequranca e local para ar condicionado.
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ﬁ Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.1 — Escritdrio / Padrdo Superior

A - CARACTERISTICAS GERAIS
Edificios atendendo a projeto arquitetdnico diferenciado, especialmente concebido em lajes de
grandes propor¢ées, geralmente livres de alvenarias internas e com mddulos de banheiros e copas
em posicbes estratégicas e que permitem versatilidade no aproveitamento dos pavimentos,
integral ou subdivido. Hall de entrada amplo, geralmente com pé direito duplo e dotados de
revestimentos especiais. Areas externas tratadas com projeto paisagistico especial. Elevadores de
marca reputada, projetados com acabamentos de qualidade e especial capacidade de
atendimento a circulagdo de pessoas. Geralmente dotados de estacionamento com
disponibilidade de diversas vagas, inclusive para visitantes.

B - CARACTERISTICAS DOS ITENS CONSTRUTIVOS

Fachadas tratadas com material de grande impacto visual, com
uso de materiais como o ago inoxiddavel ou escovado, vidros
1- Fachada duplos, refletivos, granito ou concreto aparente, integrando-se
para se constituir as denominadas “cortinas de vidro”.

Piso em mdrmore, granito ou ainda outro revestimento do mesmo
2- Area comum nivel. Paredes com pintura em ldtex ou massa texturizada e forro
em gesso, metdlico ou madeira. Térreo com sagudo decorado.

3 - Revestimentos de paredes nas dreas privativas
Pintura em ldtex sobre massa corrida ou gesso.
Podendo existir painéis decorativos

Areas secas

Areas molhadas Azulejo, revestimento cerdmico ou melaminico.
4 - Revestimento de pisos nas dreas privativas

Areas secas Predomindncia de carpete

Areas molhadas Cerdmica, granito ou mdrmore.

5 - Revestimento de forros nas dreas privativas
Pintura em ldtex sobre massa corrida ou placas de gesso, ou

orro termo acustico.
Areas molhadas Pintura em ldtex sobre placa de gesso.

Madeira bem estruturada, com ferragens de padréo superior. Na
entrada principal Vidro temperado.

Sistema flexivel de distribuicéo de pontos e distribuic@o principal
7- Instalagbes elétricas  |através de "Shaft". Componentes de dtima qualidade.

Areas secas

6 - Portas

8- Instalagbes Com componentes e metais de qualidade superior e distribui¢éo
hidrdulicas rincipal através de "Shaft".

Interfonia telefonia, som e rede de informdtica (com vdrios
pontos), grupo gerador, sistema de sequran¢a, ar condicionado
central ou com  "self-contained". Eventualmente piso

elevado.

9- Instalagbes
especiais
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[ Classe 2 — Comercial, Servico, Industrial / Grupo 2.2 — Galpdo / Padrdo Econémico

A - CARACTERISTICAS GERAIS
Com um s6 pavimento e vdos de pequenas propor¢bes, em geral inferiores a 10 metros,
fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, podendo ou néo ser totalmente
vedados. Cobertura em telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento, sobre estrutura de madeira
ou metdlica, sem forro. Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a ldtex sobre embogo
oureboco.

B - CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS
1- Revestimentos de paredes

Externas TGera/mente sem revestimentos ou pintura sobre reboco.
Internas

reas secas Geralmente sem revestimentos ou pintura sobre reboco.

reas molhadas Eventualmente barra impermedvel nos banheiros.
2- Revestimento de pisos
Areas secas Em geral, cimento rustico.
Areas molhadas Eventualmente em cerdmica comum nos banheiros.

- Esquadrias
Portas Madeira, aluminio e/ou ferro simples e de baixa qualidade.
Janelas Madeira, aluminio e/au ferro simples e de baixa qualidade.
4- Instalagoes - -

~r Minimas e precarias.

elétricas
5- Instalagbes - v o

s Sumarias, com aparelho sanitdrio simples.
hidraulicas
6- Instalagdes :

o ¢ Inexistentes.

especiais

Normalmente de terra batida, piso cimentado ou piso de concreto

7- Area externa :
simples.
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Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.2 — Galpdo / Padréo Simples

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisGes internas para escritorios, mezaninos ou outras
dependéncias. Projetados para véos de proporgées médias, em geral em torno de 10 metros, em
estrutura metdlica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto.
Coberturas de telhas de barro ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metdlicas,
geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a Idtex sobre embogo ou reboco, ou sem
revestimentos.

B - CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS

1- Revestimentos de paredes
Externas lPintura sobre reboco ou embogo.
Internas ‘
{reas secas Pintura sobre reboco ou embogo.
Areas molhadas Barra impermedvel oy de azulejo comum nos banheiros.
2- Revestimento de
isos
Areas secas Cimentado rustico ou em concreto simples.
Areas molhadas Cerdmica comum ou cacos de cerdmica.
3- Esquadrias
Portas Madeira, ferro e/ou aluminio.
Uanelas Madeira, ferro e/ou aluminio.
4- Instalagbes elétricas  |[Fcondémicas.
5—. Inlsta./agoes Simples e dotadas apenas do bdsico.
hidrdulicas |
o lnst.a{agoes Inexistentes.
especiais
7- Area externa Normalmente de piso cimentado ou de concreto simples.
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Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.2 — Galpdo / Padrdo Médio

A - CARACTERISTICAS GERAIS
Com um pavimento ou mais, projetados para vdos, em geral, superiores a 10 metros, utilizando
estruturas metdlicas ou de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metdlicas ou
telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples,
pintadas a ldtex, com revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso
cimentado ou concreto simples, podendo ter partes ajardinadas.

B - CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS
1- Revestimentos de paredes

Externas lPintura sobre embogo ou reboco.

Internas

Areas secas Pintura sobre embogco ou reboco.

Areas molhadas Azulejo até o teto ou revestimento impermeabilizante.

2- Revestimento de pisos

Concreto, eventualmente revestidos com outros materiais nas

Areas secas ’ i ;
dreas administrativas.

Areas molhadas Cerdmica ou equivalente.
3- Esquadrias
Portas Madeira, ferro e/ou aluminio.
Janelas Madeira, ferro e/ou aluminio.
4- Instalagbes . i 5

) Simples, econ6mica e com poucos pontos.
elétricas
- WSt oS Simples, econémica e, em geral, aparente
hidraulicas ' il i
6- Instalagdes ;

0 Inexistentes.

especiais
7- Area externa Normalmente de piso cimentado ou concreto simples.
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Classe 2 — Comercial, Servigo, Industrial / Grupo 2.2 — Galpdo / Padrdo Superior

A - CARACTERISTICAS GERAIS

Com um pavimento ou mais, pé-direito elevado e vdo de grandes proporgdes, utilizando

estruturas especiais metdlicas, de concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas

metdlicas ou telhas pré-moldadas de concreto protendido. Fachadas com tratamento

arquiteténico, utilizando painéis de vidro, pintura a ldtex, revestimento cerdmico ou outros
materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavimentagdo,

dependéncias acessérias vagas de estacionamento, guarita, plataforma de carga e descarga,

dentre outras.

B -

CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS

1- Revestimentos de paredes

Externas

IPinturas ou revestimentos especiais.

Internas

Areas secas

Pintura a Idtex ou especial sobre massa fina.

Areas molhadas

zulejo até o teto ou revestimentos impermeabilizantes.

2- Revestimento de pisos

Areas secas

Concreto de alta resisténcia ou cerdmica, dependendo da
destinacdo.

Areas molhadas

Cerdmica.

3- Esquadrias

Portas

Madeira, ferro e/ou aluminio, geralmente obedecendo a projeto.

Janelas

Madeira, ferro e/ou aluminio, geralmente obedecendo a projeto.

4- Instalagdes

Circuitos projetados, com cabine de forga.

elétricas
I5- Instalacdes
i3 g Completas.
hidrdulicas i
6- Instalagdes Rede de combate a incéndio, ar condicionado central para a drea
especiais administrativa, etc..

7- Area externa

Normalmente de piso cimentado ou concreto simples, geralmente
com projeto paisaqistico.

tendo como
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CLASSE 3 ESPECIAL

Classe 3 — Especial / Grupo 3.1 — Cobertura /
Padrdo Simples

A- CARACTERISTICAS GERAIS
Cobertura de telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento apoiadas sobre pegas simples de

madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vdos; sem forro; sem fechamentos laterais;
piso cimentado ou com revestimentos simples. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de
outras edificagdes.

Classe 3 — Especial / Grupo 3.1 — Cobertura / Padrdo Médio
A- CARACTERISTICAS GERAIS
Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metdlica ou material equivalente envolvendo véos
médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metdlica ou de concreto pré-moldado,; com ou sem

forro; sem fechamentos laterais; piso cimentado ou com revestimentos diversos. Podem utilizar
como apoio, muros ou paredes de outras edifica¢des.

Classe 3 — Especial / Grupo 3.1 — Cobertura / Padrdo Alto
A- CARACTERISTICAS GERAIS
Cobertura metdlica, de fibrocimento ou material equivalente de grandes vdos e pés direitos

elevados, apoiada sobre estrutura metdlica ou de concreto pré-moldado,; com ou sem forro; sem
fechamentos laterais; piso cimentado ou com revestimentos diversos.

Art. 6° - O inciso Il do artigo 199 da Lei n2 3.196, de 21 de agosto de 2.013, passa a vigorar
com a seguinte redagao:

Ill — Tratando-se de imdveis territoriais ndo edificados:

Aliquotas (%) Faixas de Valor Venal (RS)
2,00 Até 60.000,00
250 Acima de 60.000,01
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Art. 72 — Fica acrescido o inciso IV ao artigo 199 da Lei n2 3.196, de 21 de agosto de 2.013, com
a seguinte redacao:

“IV — Tratando-se de glebas em processo de implantacdo de loteamento a aliquota
serd de 3,5% sobre a drea dos lotes, excluindo as dreas publicas. “

Art. 82- Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario,
em especial as leis municipais n? 3.328/2014 e 3.461/2015.

ESTANCIA TURISTICA DE SALTO, ESTADO DE SAO PAULO.

Em 21 julho de 2017 —;5199 da Fundagdo

José Geraldo Garcia
Prefeit icipal

Registrado no Gabinete do Prefeito, publicado fia Imprensg/localfe no Quadro Atos Oficiais do Municipio

arjo Gilmar Mazettt
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