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LEI N2 3.882, DE 06 DE AGOSTO DE 2021.

“Institui a Zona de Especial Interesse Historico e
Turistico — ZEIHT, e impde condigdes e limitagdes de
uso de imdveis nela situados, bem como, cria

mecanismos de compensagdo por essas limitagoes.

LAERTE SONSIN JUNIOR, Prefeito da Estancia Turistica de Salto, Estado de Sdo Paulo,

usando das atribuicdes que lhe sao conferidas por Lei;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

o
- CAPITULO |
:-j

DA ZONA DE ESPECIAL INTERESSE HISTORICO E TURISTICO
DA AREA URBANA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO

i Art. 12 - Visando resguardar os interesses historicos e turisticos do Municipio da
Estancia Turistica de Salto e em consonancia com o quanto disposto nos artigos 14, 28, | e 30,

I, IV eVl da Lei n? 3.783, de 12 de setembro de 2019 — Plano Diretor, fica criada a classificagdo

de “Zona de Especial Interesse Historico e Turistico — ZEIHT”, para fins de delimitar areas
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urbanas que contemplem prédios e/ou equipamentos urbanos historicos, datados do inicio do
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periodo de urbanizagdo ou que integrem o contexto ou cenario histérico do municipio.

§ 12 A classificagdo de areas urbanas como sendo integrante de uma Zona de Especial

Interesse Historico e Turistico - ZEIHT, serd feita por meio de Lei em sentido formal, a qual
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deverd ser precedida de procedimento administrativo de identificacdo, delimitacdo e
apontamento dos prédios ou equipamentos urbanos que se enquadrem nas hipoteses

contempladas no caput deste artigo.

§ 22 Desde que cumpridos os requisitos estabelecidos na presente Lei, e concluido o
procedimento administrativo citado no paragrafo anterior, serd elaborado um relatério
consubstanciado, que devera ser aprovado pelo Conselho Municipal de Turismo e pelo

Conselho Municipal do Meio Ambiente, para que se torne possivel a edigdo da Lei.
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§ 32 O contetdo do relatério, mencionado no paragrafo anterior, devera ser levado ao
conhecimento dos proprietarios dos imodveis integrantes da Zona de Especial Interesse
Histdrico e Turistico — ZEIHT, os quais, caso queiram, poderdo impugna-lo no prazo maximo de

15(quinze) dias Uteis, contados da data da entrega aos interessados.

§ 42 A Lei de classificacdo de area urbana como Zona de Especial Interesse Historico e
Turistico - ZEIHT, devera estar acompanhada de estudo de impactos financeiros e informar a
delimitacdo da drea abrangida, apontar os imoveis e equipamentos urbanos que se enquadrem
nas caracteristicas contempladas no caput deste artigo e estabelecer a sua classificagdo dentro
dos niveis de limitacdo de uso das referidas propriedades, tudo com escopo nos elementos
acostados no procedimento administrativo que Ihe deu origem e no relatoério aprovado pelos

Conselhos Municipais citados no paragrafo anterior.

Art. 22 - Uma vez publicada a Lei de classificagdo, as areas abrangidas serao
imediatamente submetidas as exigéncias inerentes ao nivel de limitagdes de uso a que forem
enquadradas, ressalvando os casos onde novos projetos de reforma ou construcdo ja tenham

sido aprovados, respeitando-se o direito adquirido do proprietario.

Art. 32 - O direito adquirido em razao de processo pretérito de aprovagdo de projeto
de reforma ou construgdo é de natureza pessoal e intransferivel, ou seja, em caso de alienaco
de imovel posteriormente classificado como integrante da Zona de Especial Interesse Historico
e Turistico — ZEIHT, ndo garantira ao novo proprietario o direito de eximir-se das limitacdes de

Uso e ocupagao impostas pelo enquadramento.

Art. 42 - Uma vez impostas as limitagdes de uso e ocupagdo para os imoveis que
integrem area classificada como Zona de Especial Interesse Histdrico e Turistico — ZEIHT, estas
ndo poderdo ser olvidadas pelos proprietarios, sob pena de embargo e/ou interdicdo, além da

imposi¢ao das seguintes penalidades:
| — adverténcia;
Il — Multa no valor de 50 (cinquenta) UFESP’s (Unidade Fiscal do Estado Paulista);

Il = Multa no valor de 200 (duzentos) UFESP’s (Unidade Fiscal do Estado Paulista) para

0 caso de reincidéncia e/ou para o caso de ndo cumprimento do embargo e/ou da interdic3o.
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§ 12 Sera verificado, em cada caso, a possibilidade de averbagdo das condigbes e
limitagdes de uso e ocupac¢do junto a matricula do imével integrante da Zona de Especial

Interesse Historico e Turistico — ZEIHT.

§ 22 No caso do § 12 deste artigo, os custos e emolumentos devidos serdo arcados
pelo proprietario do imdvel, que podera ser ressarcido posteriormente por meio de
compensacao perante valores devidos a titulo de IPTU ou ISSQN incidentes sobre o imdvel ou

obra, respectivamente.

§ 32 Para pleitear a compensacao citada no paragrafo anterior, o proprietario devera
apresentar a certiddo atualizada da matricula do imovel com a averbagdo citada no § 12, e
respectivo comprovante de pagamento de custas e emolumentos relativos ao ato de

averbacao.

§42 Na aplicacdo da penalidade, a adverténcia podera ser cumulada com a multa,
competindo a autoridade administrativa observar os seguintes critérios: (a) gravidade da
infragdo, (b) a condigdo financeira do infrator; (c) as diligencias adotadas pelo infrator para

minimizar ou reparar a infragao.

CAPITULO I

DAS LIMITAGOES DE USO E OCUPAGAO

Art. 52 - No procedimento administrativo que embasara a Lei de classificacdo de dreas
como Zona de Especial Interesse Historico e Turistico - ZEIHT, devera ocorrer a classificagdo do
nivel de limitagdes de uso e ocupagdo dos imdveis que a integram, sendo certo que, para tanto,
serdo ouvidas as Secretarias de Desenvolvimento Urbano e de Desenvolvimento Econémico e

Turismo

Art. 62 - Os niveis de limitagdo de uso e ocupagdo dos imdveis que integram a Zona de

Especial Interesse Historico e Turistico — ZEIHT sdo os seguintes:

I - Nivel IV, no qual serdo impostas as seguintes restricdes:
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a) Dever de manter inalterado o projeto original do imével, no tocante a area total
construida e aquela de acesso comum, podendo ser alterada dreas internas de acesso restrito

a funcionarios ou moradores do local;

b) No caso de reformas para manutengdo da integridade fisica e estrutural do
prédio, haverd a obrigacdo de manter as caracteristicas originais de acabamento, com a

utilizacdo de materiais iguais ou semelhantes aqueles utilizados na construgdo original;

c) O uso do prédio ou equipamento urbano se restringira, em caso de moradia, a
habitagdo unifamiliar, ou em caso de comércio ou prestagdo de servigos, unicamente para fins

turisticos, artisticos ou gastronémicos;

d) N&o serd permitido o uso para fins industriais ou para prestacdo de servigos de

manuten¢ao ou conserto de bens.
Il = Nivel Ill, no qual serdo impostas as seguintes restricdes:

a) Dever de manter inalterado o projeto original da fachada do imdvel, podendo,
entretanto, haver reestruturagdo interna, com mudancas de reparticdes e/ou paredes, desde

que ndo haja comprometimento da estrutura, aumento ou diminui¢do da area total construida;

b) No caso de reformas para manutencdo da integridade fisica e estrutural do
prédio, haverd a obrigagdo de manter as caracteristicas originais da fachada, com a utilizacdo

de materiais iguais ou semelhantes aqueles utilizados na construgdo original;

c) O uso do prédio ou equipamento urbano se restringird, em caso de moradia, a
habitacdo unifamiliar, ou em caso de comércio ou prestagdo de servigos, unicamente para fins

turisticos, artisticos ou gastronémicos;

d) Ndo sera permitido o uso para fins industriais ou para prestacdo de servicos de

manutenc¢ao ou conserto de bens.
[Il = Nivel I, no qual serdo impostas as seguintes restri¢des:

a) Dever de manter inalterado o projeto original da fachada do imdvel, podendo,
entretanto, haver reestruturagdo interna, com mudangas de reparti¢des e/ou paredes, desde

que nao haja comprometimento da estrutura, sendo também permitido o aumento ou


http://www.salto.sp.gov.br

SALTO il Kol Telefone: (11) 4602-8500

ANSELMO Wm' Site: www.salto.sp.gov.br

Pago Municipal - Avenida Tranquillo Giannini, n° 861, Distrito
PREFEITURA @ % SAI-TO Industrial Santos Dumont, Salto/SP, CEP: 13.329-600

diminuicdo da area total construida, desde que respeitados os limites legais de ocupagdo do

terreno;

b) No caso de reformas para manutengdo da integridade fisica e estrutural do
prédio, havera a obrigagdo de manter as caracteristicas originais da fachada, com a utilizagdo

de materiais iguais ou semelhantes aqueles utilizados na construgao original;

c) O uso do prédio ou equipamento urbano se restringira, em caso de moradia, a
habita¢do unifamiliar, ou em caso de comércio ou prestacdo de servigos, unicamente para fins

turisticos, artisticos ou gastrondmicos;

d) Nao serd permitido o uso para fins industriais ou para prestagao de servigos de

manutenc¢ao ou conserto de bens.
IV —Nivel |, no qual serdo impostas as seguintes restri¢des:

a) O uso do prédio ou equipamento urbano se restringira, em caso de moradia, a
habitagao unifamiliar, ou em caso de comércio ou prestacao de servigos, unicamente para fins

gastronomicos;

b) Nao serd permitido o uso para fins industriais ou para prestacdo de servigos de

manutenc¢ao ou conserto de bens.

§ 12 Considerando-se a natureza e a extensdo das limitacdes ora impostas em todos

0s niveis, que ndo impedem interferéncias nos imoveis, ndo resta caracterizado o tombamento.

§ 22 Em casos onde seja identificada a necessidade de imposi¢do de limitagdes mais
severas ao uso, cabera o estudo de viabilidade de aplicagdo dos institutos do tombamento ou

desapropriagao.

Art. 72 - As limitagBes previstas no artigo anterior ndo se cumulam e ndo podem ser
aplicadas sobre imdveis que ja sofreram aprovagdo de projeto de constru¢do ou reforma nos

ultimos 18(dezoito) meses.
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CAPITULO Il
DAS COMPENSACOES

EM RAZAO DA LIMITAGAO DE USO E OCUPAGAO

Art. 82 - A fim de que sejam evitados procedimentos administrativos ou judiciais com
o pleito de indenizagdo, por parte dos proprietarios dos imdveis integrantes da Zona de Especial
Interesse Historico e Turistico — ZEIHT, que se encontram abrangidos pelas limitagdes de uso e
ocupagdo, nos termos dos artigos 52 e 62 da presente lei, fica garantido o direito de serem

aplicados mecanismos de compensagdes.

Art. 92 - As compensagdes se dardo, por meio de isengao de tributos municipais
incidentes sobre o imdvel, o Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU, o Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imodveis e de direitos a ele relativos — ITBI, o Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN e as taxas de aprovagado de projetos, de concessao de

habite-se e de licenga e funcionamento de atividades econémicas.

Art. 10 — De acordo com o nivel de limitagcdes de uso e ocupac¢ao, conforme disposto

no artigo 62, as compensagdes serao:
| — LimitagGes do nivel IV:

a) Isengdo de IPTU pelo periodo de 10 (dez) anos, a contar do exercicio seguinte

aquele em que houve o enquadramento e a imposigdo das limitagdes;

b) Isengdo de ITBI pelo periodo de 10 (dez) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposi¢ao das limitagdes;

c) Isengdo de ISSQN, incidente sobre reformas e constru¢des do proprio imével, pelo
periodo de 10(dez) anos, a contar do exercicio seguinte aquele em que houve o

engquadramento e a imposi¢do das limitagdes;

d) Isengdo de taxas de aprovagdo de projeto de construcdo ou reforma, de expedicio
de habite-se e de expedi¢cdo de alvard de licenca e funcionamento de atividade econémica,

sempre que relativas ao proprio imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos.

Il — Limitagdes do nivel Ill:


http://www.salto.sp.gov.br

ANSELMO DUARTE Site: www.salto.sp.gov.br

~iadnsl Pago Municipal - Avenida Tranquillo Giannini, n° 861, Distrito
PREFEITURA e SALTO Industrial Santos Dumont, Salto/SP, CEP: 13.329-600
S ALTO TERRA DE Telefone: (11) 4602-8500

a) Isencdo de IPTU pelo periodo de 8 (oito) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposicao das limitagcdes;

b) Isencdo de ITBI pelo periodo de 8 (oito) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposi¢ao das limitagdes;

c) Isengdo de ISSQN, incidente sobre reformas e construgdes do préprio imovel, pelo
periodo de 8 (oito) anos, a contar do exercicio seguinte aguele em que houve o enquadramento

e a imposigado das limitagoes;

d) Isencdo de taxas de aprovacdo de projeto de construgdo ou reforma, de expedigao
de habite-se e de expedicdo de alvara de licenga e funcionamento de atividade econdmica,

sempre que relativas ao proprio imovel, pelo periodo de 8 (oito) anos.
Il - LimitagOes do nivel Il

a) Isengdo de IPTU pelo periodo de 6 (seis) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposicao das limitagdes;

b) Isengdo de ITBI pelo periodo de 6 (seis) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposi¢ao das limitagdes;

c) Isengdo de ISSQN, incidente sobre reformas e construgdes do préprio imdvel, pelo
periodo de 6 (seis) anos, a contar do exercicio seguinte aguele em que houve o enquadramento

e a imposicdo das limitagdes;

d) Isengdo de taxas de aprovagdo de projeto de construcdo ou reforma, de expedicdo
de habite-se e de expedig¢do de alvara de licenca e funcionamento de atividade econémica,

sempre que relativas ao proprio imovel, pelo periodo de 6 (seis) anos.
IV — Limitagdes do nivel I:

a) Isengdo de IPTU pelo periodo de 5 (cinco) anos, a contar do exercicio seguinte

aquele em que houve o enquadramento e a imposigdo das limitagdes;

b) Isengdo de ITBI pelo periodo de 5 (cinco) anos, a contar do exercicio seguinte aquele

em que houve o enquadramento e a imposi¢do das limitacdes;

@:
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c) Isencdo de ISSQN, incidente sobre reformas e construgdes do préprio imovel, pelo
periodo de 5 (cinco) anos, a contar do exercicio seguinte aquele em que houve o

enquadramento e a imposigdo das limitagdes;

d) Isencdo de taxas de aprovagdo de projeto de construgdo ou reforma, de expedi¢ao
de habite-se e de expedicdo de alvara de licenca e funcionamento de atividade econdmica,

sempre que relativas ao proprio imovel, pelo periodo de 5 (cinco) anos.

Art. 11 — As compensacdes previstas no artigo anterior somente serdao aplicadas em
favor do imével situado dentro da denominada Zona de Especial Interesse Historico e Turistico
— ZEIHT, sendo vedado o uso do referido beneficio em relagdo a outro imovel de um mesmo

proprietario.

Art. 12 — Para ser beneficiado com as compensagdes previstas, o proprietario devera
formular o respectivo pedido, fundamentando-o com os termos desta Lei e do respectivo
decreto que enquadrou o imoével de sua propriedade como integrante da Zona de Especial

Interesse Historico e Turistico — ZEIHT.

Art. 13 — No caso das taxas, havera possibilidade de ser concedida a compensagdo em
favor de pessoa que se encontre na qualidade de locataria, mas tal se dard sempre com a

ciéncia do proprietario do imovel.

Art. 14 - Findado o periodo de aplicagdo do regime de compensacdo, os tributos
abrangidos pelas isen¢des anteriormente discriminadas, voltardo a incidir automaticamente
sobre os imoveis e sobre as atividades neles desenvolvidas, sem a necessidade de ato

administrativo formal nesse sentido.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15 - As compensagdes contempladas na presente Lei, foram devidamente
avaliadas e o impacto financeiro eventualmente causado seréa balanceado pelo incremento das
atividades econdmicas e turisticas a serem desenvolvidas nas denominadas Zona de Especial

Interesse Historico e Turistico — ZEIHT.
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Art. 16 — No caso de alienacdao do imovel integrante da Zona de Especial Interesse
Historico e Turistico — ZEIHT, a auséncia de comunicagdo por parte dos interessados provocara

a revogacdo do regime de compensacgoes.

Art. 17 — As despesas decorrentes da presente Lei, correrdao por conta de verbas

disponiveis no orgamento vigente.

Art. 18 — A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as

disposi¢des em contrario.

ESTANCIA TURISTICA DE SALTO, ESTADO DE SAO PAULO.
Aos, 06 de agosto de 2021 — 3239 da Fundacao

NCISCO JOSE PROCOPIQ

Secretario Municipal de Governo

Registrado no Gabinete do Prefeito e publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio.
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